UMOWA O SWIADCZENIE USLUG HOTELOWYCH

zawarta w dniu ..............ccccceeieneeenneenne... W MySlenicach pomiedzy:

1. Joanng Szostak i Jackiem Szostakiem prowadzacymi dzialalnos¢ gospodarcza pod
firma Pensjonat Restauracja ¢’Stek” s.c. J. J. Szostak z siedziba w Myslenicach, ul.

Jordana 5, 32-400 Myslenice, NIP 6811027792

zwanymi dalej ,,Uslugodawcg”,

zwang/zwanego dalej ,,GoSciem”,

Zwanymi dalej tacznie ,,Stronami”

Zwaiywszy, e Ustugodawca prowadzi dziatalnosé w zakresie ustug hotelarskich, a takze
w zwigzku 7 powstaniem nowego obiektu hotelowego pod nazwq ,,Apartamenty Krak

Home Zarabie”, Strony postanawiajq zawrzec¢ niniejszg Umowe o nastepujgcej tresci:

§1
1. Przedmiotem niniejszej umowy jest $wiadczenie ushugi hotelarskiej w zakresie
zapewnienia zakwaterowania w obiekcie ,,Apartamenty Krak Home Zarabie”
poloznym w Myslenicach przy ul. Szkolnej 2A (dalej: ,,Obiekt”).
2. W ramach niniejszej Umowy Ustugodawca udostepni Gosciowi apartament znajdujacy
si¢. w Obiekcie o powierzchni okoto 60 m?, wyposazony i umeblowany, wraz z
miejscem postojowym 1 prawem do korzystania z ogrodka (dalej: ,,Przedmiot

Umowy”), ktorego szczegdlowy opis stanowi Zatacznik nr 1 do niniejszej Umowy.



§2

1. Go$¢ dokonuje rezerwacji pobytu w obiekcie hotelowym na okres nie krétszy niz 12
(dwanascie) miesigcy.

2. Po uplywie pierwotnego okresu rezerwacji, Go$¢ ma mozliwos¢ przedtuzenia pobytu na
kolejny okres, na warunkach okreslonych niniejsza Umowa.

3. Gosciowi przystuguje pierwszenstwo przedluzenia Umowy na dotychczasowych
warunkach, pod warunkiem zgloszenia takiej woli w formie pisemnej lub za
posrednictwem poczty elektronicznej, nie pdzniej niz na 2 (dwa) miesigce przed
uptywem okresu obowigzywania rezerwacji.

4. Brak zgloszenia, o ktorym mowa w ust. 3, w wyznaczonym terminie oznacza

rezygnacj¢ z pierwszenstwa przedtuzenia Umowy.

§3

1. Go$¢ zobowigzany jest do przestrzegania Regulaminu pobytu w obiekcie ,,Apartamenty

Krak Home Zarabie”, ktory stanowi integralng czgs$¢ niniejszej Umowy. 2. Naruszenie

postanowiefn Regulaminu lub razace naruszenie postanowien niniejszej Umowy uprawnia

Ustugodawce do jej natychmiastowego rozwigzania oraz zgdania niezwtocznego

opuszczenia obiektu przez Goscia.

3. W przypadku rozwigzania Umowy z przyczyn okreslonych w ust. 2, wptacona przez
Goscia kaucja w wysokosci 4000,00 zt (stownie: cztery tysigce zlotych) zostaje
zatrzymana przez Ustugodawce na poczet kosztéw zwigzanych z wceze$niejszym
zakonczeniem Umowy oraz ewentualnym pokryciem szkod powstalych z winy Goscia.

4. W razie wyrzadzenia szkody przenoszacej wartos¢ zastrzezonej kary umownej
okreslonej w niniejszym postanowieniu, Ustugodawca zastrzega sobie prawo do
dochodzenia odszkodowania uzupelniajacego. w wysokoSci przewyzszajacej

zastrzezong kar¢ umowna.




§4
. Strony ustalaja miesieczne wynagrodzenie za $wiadczenie ustug hotelarskich w
WYSOKOSCT e zt (stownie:
.............................................................................................. zh) oraz oplate
administracyjng w wysoko$ci e zt (stownie:
......................................................... zt) ptatna z goéry do ostatniego dnia miesigca
poprzedzajacego okres $wiadczenia ustugi.
. Niezaleznie od optat wskazanych w ust. 1 powyzej, Go$¢ zobowigzuje si¢ do
pokrywania kosztéw zuzycia mediow (energia elektryczna, woda, ciepta woda
uzytkowa, cieplo do ogrzewania podlogowego itp.), rozliczanych na podstawie
wskazan licznikéw 1/lub zestawienia przekazanego przez Ustugodawce, ptatnych do 5.
dnia kazdego miesigca za miesigc poprzedni.
. Nieterminowe uregulowanie optat okreslonych w ust. 1 i 2 powyzej, po uprzednim
pisemnym wezwaniu do zaplaty z wyznaczeniem dodatkowego 7-dniowego terminu,
uprawnia Ustugodawce do rozwigzania Umowy w trybie § 3 ust. 2.
. W przypadku opoéznienia w dokonywaniu platnosci, o ktorych mowa w §4 ust. 11 2
powyzej, Ustugodawca jest uprawniony do naliczenia odsetek maksymalnych za
opOznienie.
. Tytulem zabezpieczenia roszczen Ustugodawcy wynikajacych z niniejszej Umowy,
Gos¢ w dniu podpisania Umowy przekaze Ustlugodawcy kaucje w wysokos$ci 4.000 zt
(cztery tys. ztotych).
. Kaucja o ktéorej mowa w §6 ust.3, zostanie rozliczona i zwrdcona Gosciowi po
rozwigzaniu Umowy i zdaniu Przedmiotu Umowy — do 3 dni od zdania Przedmiotu
Umowy, przelewem na rachunek bankowy Goscia (decyduje data zaksiggowania
srodkow). Kaucja bedzie podlega¢ zwrotowi Gosciowi w warto$ci nominalnej bez
oprocentowania.
Ustugodawca zastrzega sobie prawo do zmiany wysokoSci miesigcznego
wynagrodzenia, o ktorym mowa w ust. 1 powyzej raz w roku, z mocg od pierwszego
dnia miesigca kalendarzowego, na podstawie sredniorocznego wskaznika cen towarow
1 uslug konsumpcyjnych oglaszanego przez Gtowny Urzad Statystyczny (GUS).
Ustugodawca poinformuje Go$cia o zmianie stawki z co najmniej 30-dniowym

wyprzedzeniem.



§5
1. W ramach wynagrodzenia, o ktorym mowa w § 4 ust. 1 powyzej, Ustugodawca
zapewnia:

1) jedno miejsce postojowe przynalezne do obiektu;

2) dostep do przydomowego ogrodka;

3) dostep do sieci internetowe;j, instalacji RTV i TV-SAT;

4) system kontroli dostepu do obiektu;

5) o$wietlenie 1 utrzymanie czystosci czgsci wspolnych;

6) regularny wywo6z odpadow komunalnych;

7) comiesieczny przeglad wyposazenia mieszkania, w tym mebli oraz sprzetu

AGD. Termin wcze$niej ustalony, dogodny dla Stron.

2. Ustugodawca nie $§wiadczy ustug sprzatania lokalu, prania, ani wyzywienia. Obowigzki

te leza po stronie Goscia.

§6

1. Gos$¢ ponosi pelng odpowiedzialno$¢ materialng za wszelkie szkody wyrzadzone z jego
winy na mieniu Ustlugodawcy, w tym rdwniez na wyposazeniu apartamentu oraz
czgsciach wspolnych.

2. Na podstawie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postgpowania cywilnego Gos¢ oswiadcza, ze
poddaje si¢ egzekucji co do obowiazku zaptaty odszkodowania za szkody wyrzadzone
z jego winy, do kwoty 20 000 zt (stownie: dwadziescia tysigcy zlotych). Koszty
notarialne sporzadzenia przed wybranym przez siebie Notariuszem o$wiadczenia o
poddaniu si¢ egzekucji, zgodnie z postanowieniami niniejszego punktu, Gos¢ pokrywa
w catosci. Formalno$ci notarialne zostang przeprowadzone w terminie 30 dni od dnia
podpisania umowy, pod rygorem uniewaznienia umowy oraz przepadku kaucji w

wysokosci 4 000 zt, o ktorej mowa w § 3 pkt 3 niniejszej umowy.



§7

1. Gos$¢ otrzymuje do wylacznego uzytkowania nowo wybudowany i oddany do uzytku
apartament, wyposazony w nowe meble oraz sprzety gospodarstwa domowego, objete
gwarancja producenta. Wyposazenie apartamentu obejmuje w szczegdlnosci meble
kuchenne, lodowke, zamrazarke, okap, kuchenke oraz piekarnik, pelne wyposazenie
tazienki, w tym pralke, meble pokojowe oraz inne elementy wyposazenia przekazane
przez Ustugodawce. Stan techniczny apartamentu wraz z jego szczegétowym opisem
oraz szczegolowa lista wyposazeniem zostang potwierdzone w protokole zdawczo

odbiorczym, stanowiacym Zatacznik nr 1 do niniejszej Umowy.

2. Go$¢ zobowiazany jest w czasie trwania niniejszej Umowy do utrzymywania porzadku
1 czystosci w Przedmiotu Umowy.

3. Go$¢ zobowiazuje si¢ do korzystania z Przedmiotu Umowy wylacznie do celow
mieszkaniowych z nalezyta starannoscia, przestrzegajac przepisOw sanitarnych, bhp i
ppoz., a takze w sposob niezaktocajagcy praw mieszkancow apartamentow i budynkoéw
sasiednich.

4. Gos¢ zobowigzuje si¢ do dokonywania we wilasnym zakresie 1 na wiasny koszt
biezacych napraw, konserwacji oraz usuwania usterek zwigzanych z biezaca
eksploatacja Przedmiotu Umowy celem zachowania Przedmiotu Umowy w stanie
niepogorszonym, takich jak drobna naprawa i konserwacja podtog, okien, drzwi, rolet,
wbudowanych mebli, kuchni, wentylacji, przewoddéw odptywowych urzadzen
sanitarnych i innych.

5. Go$¢ nie moze wykonywaé¢ w Przedmiocie Umowy zZadnych istotnych naktadoéw lub
prac budowlanych, w szczegdlno$ci dokonywaé przebudowy, innych przerobek i
adaptacji bez uprzedniej pisemnej lub e-mailowej zgody Ustugodawcy. Dotyczy to
roéwniez wiercenia dziur w $cianach lub naklejania przedmiotow, ktoérych nie mozna

oderwac bez zostawienia widocznego 1 trwatego $ladu.



6. Bez zgody Uslugodawcy wyrazonej pisemnie, Go$¢ nie moze odda¢ Przec
Umowy w catosci lub w czg$ci osobie trzeciej do bezptatnego uzytkowania, &iwuv w 4
podnajem, jak réwniez zmieni¢ sposobu korzystania z apartamentu pod rygorem
zaplaty kary umownej odpowiadajacej 3-krotnosci optaty okreslonej w § 4 ust. 1
niniejszej Umowy 1 pod rygorem wypowiedzenia umowy w trybie natychmiastowym.

Kara ta obowigzuje w szczegolnosci w sytuacji w razie faktycznego zamieszkiwania w
lokalu wigkszej liczby os6b, niz wskazano w umowie.

7. Go$¢ zobowigzuje si¢ do korzystania z Przedmiotu Umowy w sposob zgodny z
okreslonym w Umowie przeznaczeniem.

8. Do dnia zakonczenia umowy Gos$¢ zobowigzany jest zwroci¢ Przedmiot Umowy w
stanie niepogorszonym ponad normalne zuzycie bedace wynikiem prawidlowego
uzywania, a w razie zuzycia wigkszego Uslugodawce lub na jego zadanie usuna¢ na
swoj koszt, nie pozniej niz przed dniem zakonczenia obowigzywania Umowy. Po
oproznieniu apartamentu przez Goscia, oddanie Przedmiotu Umowy zostanie
potwierdzone protokolem oddania. Przed oddaniem apartamentu Ustlugodawca
zobowigzany jest apartament posprzata¢ i w razie potrzeby odmalowa¢ — pod rygorem

obcigzenia go kosztami sprzatania i odmalowania.

9. Za kazdy dzien op6znienia w wydaniu Przedmiotu Umowy (tj. niewydania apartamentu
mimo uptywu okresu umowy), Go$¢ zobowigzuje si¢ do zaplaty kary umownej w
wysokosci w wysokosci 1/5 optaty miesiecznej okreslonej w § 4 ust. 1. Ustugodawcy
przystuguje prawo dochodzenia odszkodowania przewyzszajagcego warto$¢

zastrzezonej kary.
§8
1. Wszelkie zmiany w apartamencie, w tym w szczegdlnos$ci montaz polek, uchwytow,
obrazow, wkretow, wiercenie w $cianach, malowanie, ingerencje w instalacje, jak
réwniez wymiana elementow wyposazenia, moga by¢ dokonane wylacznie za
uprzednia, pisemng zgoda Ustugodawcy.
2. Zabrania si¢ dorabiania kluczy, programowania czytnikow RFID, wymiany zamkow lub
montazu dodatkowych zabezpieczen bez wyraznej, pisemnej zgody Ustugodawcy. 3. Po
zakonczeniu pobytu, Go$¢ zobowiazany jest do przywrocenia apartamentu do stanu
pierwotnego, zgodnie z protokotem przekazania, o ktérym mowa w §7 ust. 4 niniejszej

Umowy.



§9

1. Gos$¢ nie ma prawa do podnajmowania apartamentu ani jego czgsci, ani do bezplatnego
udostepniania go osobom trzecim bez uprzedniej, pisemnej zgody Ustugodawcy.

2. Pobyt 0s6b trzecich w apartamencie, w tym gosci Go$cia, wymaga wczesniejszego
zgtoszenia Uslugodawcy, niezaleznie od dlugosci ich pobytu.

3. Wprowadzanie do apartamentu jakichkolwiek zwierzat domowych lub hodowlanych
mozliwe jest wylacznie za uprzednia, pisemng zgodg Ustugodawcy.

4. Naruszenie ktoregokolwiek z postanowien niniejszego paragrafu stanowi razace
naruszenie warunkéw Umowy i moze skutkowac jej natychmiastowym rozwigzaniem

przez Ustugodawce w trybie § 3 ust. 2 niniejszej Umowy.

§10
1. Wszystkie zmiany niniejszej] Umowy, w tym zalacznikdéw, wymagaja formy pisemne;j
pod rygorem niewaznosci, chyba ze okreSlone postanowienie Umowy wprost

dopuszcza inng forme.

2. Gdyby ktorekolwiek z postanowien Umowy okazalo si¢ niewazne lub nieskuteczne, nie
ma to wpltywu na waznos¢ i skutecznos¢ pozostaltych postanowien Umowy. W takim
przypadku, Strony zobowigzuja si¢ do zastapienia kazdego niewaznego lub
nieskutecznego  postanowienia, postanowieniem prawnie dopuszczalnym i
rownorzgdnym pod wzgledem skutkow ekonomicznych.

3. W sprawach nieuregulowanych w Umowie, zastosowanie majg odpowiednie przepisy
Kodeksu cywilnego, w tym w szczegdlnosci przepisy dot. zlecenia.

4. Ewentualne spory mogace powstac na tle realizacji Umowy rozstrzygac bedzie Sad
wiasciwy dla potozenia Obiektu.

5. Umowa zostala sporzadzona w dwoch jednobrzmiagcych egzemplarzach, po jednym dla

kazdej ze Stron.

Ustugodawca: Gosé:






